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CYCLE HABITAT 

NOUVELLES MAISONS DE BOURG, 
MAISONS DE VILLE :
UNE ALTERNATIVE AU PAVILLON ET 
AU COLLECTIF

20 janvier 2016

Le CAUE 95 a lancé depuis la rentrée 
2015 un cycle de conférence-débat sur 
l’habitat.
Après «habitats des personnes  âgées, 
des réponses diversifiées et évolu-
tives», cette seconde conférence s’in-
téresse aux maisons de ville, une alter-
native possible au pavillonnaire.

Maisons de bourg, de villes, jumelles, 
en bande, habitat individuel groupé, 
logements intermédiaires… sont au-
tant de modèles architecturaux qui 
répondent à des situations urbaines 
uniques : dents creuses, regroupement 
de parcelles, renouvellement urbain, 
prolongement de villages-rue…

La conférence-débat s’est appuyée sur 
des opérations dont les formes archi-
tecturales et les dispositifs urbains 
sont innovants, elles ont été présen-
tées par les acteurs des opérations.
 
Retrouvez les supports des interve-
nants  sur : 
http://www.caue95.org/



3
Lam-Thuy DANG 
architecte-conseillère CAUE 95

1-Panorama de formes architecturales 
répondant à des situations urbaines 
spécifiques

Composition urbaine et compacité: 
diversité des typologies, dispositifs 
d’entrée, volumétries...
ex: cités-jardin/Argenteuil ,Pontoise

Pontoise, lotissement Saint Martin

Argenteuil, cité Lorraine Diétrich

maison jumelle
divisée en 2 logements

pavillon divisé en 4 
logements

pavillon divisé en 3 
logements

Argenteuil, cité du Marais

Argenteuil, cité du Marais

Nouvelles maisons de bourg , maisons de ville : une alternative au pavillon et au collectif
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Argenteuil, cité Lorraine Diétrich

plan 1er étage

plan RDC, pavillon divisé en 4 logements

maisons en bande

Argenteuil, cité du Marais

Arg
ente

uil, 
cité

 Lorra
ine Diétri

ch

Argenteuil, cité du Marais
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Lam-Thuy DANG 
architecte-conseillère CAUE 95

1-Panorama de formes architecturales 
en réponse à des situations urbaines 
spécifiques.

Comparaison densité habitat maison 
de ville (40 à 70 logts/ha) avec pavillo-
naire (5 à 20 logts/ha) et collectif (70 à 
400/ha)

2-Habitat intermédiaire défini par trois 
critères : 
«posséder à la fois un accès individuel, 
un espace extérieur privatif au moins 
égal au quart de la surface du logement 
et une hauteur maximale de R+3.»
Circulaire du 9 août 1974

3-Evolutivité des logements 
polyvalence des espaces,
Extension dans volume existant (ga-
rage, serre),occupation des paliers...

Construction au milieu du terrain et 
densité: volumétrie sculptée propo-
sant 4 logements
contexte: lotissement /Quiberon

Optimisation de l’occupation du terrain 
par les angles
contexte: lotissement /Suède

Habitat intermédiaire: fragmentation 
de l’opération organisée sur un terrain 
à forte pente
contexte: centre ancien /Montmorency

Habitat individuel en bande: insertion 
dans la pente du terrain.
contexte: centre ancien /Argenteuil

Nouvelles maisons de bourg , maisons de ville : une alternative au pavillon et au collectif
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Sabine Wilmart
directrice de l’aménagement et de l’ur-
banisme de la ville de Montmorency

Formes urbaines intermédiaires et re-
nouvellement urbain, le cas Montmo-
rency:
La question qui se pose aujourd’hui 
dans les communes comme Montmo-
rency, est celle du renouvellement ur-
bain et de l’intensification de territoire 
déjà urbanisés. Dans ce cadre, les 

formes d’urbanisation qu’on appelle 
intermédiaires peuvent être des solu-
tions adaptées. 
En quoi cette forme urbaine peut-elle 
être une alternative crédible à l’effica-
cité du logement collectif ou au modèle 
indétrônable de la maison individuelle ? 
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Louis Téqui, 
architecte, Atelier d’Architecture Louis 
Téqui 

Réalisation de 54 logements locatifs 
sociaux, au Plessis-Bouchard :
L’architecte de l’opération a présenté 
le site et l’insertion du projet dans la 

plaine, l’organisation du plan masse et 
l’importance du parcellaire, photos du 
chantier et état actuel.

Nouvelles maisons de bourg , maisons de ville : une alternative au pavillon et au collectif
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Delphine Corneille
responsable de service, OPIEVOY

Présentation du projet de 54 logements 
sociaux situés au nord-est de la com-
mune du Plessis-Bouchard, première 
tranche, au sein d’un projet d’aména-
gement mêlant activités économiques 
(12 ha) et habitat (5 ha). 

- La Plaine de Boissy, description et 
caractéristique du site:
- Cahier des recommandations archi-
tecturales et paysagères
– Le programme du concours de maî-
trise d’œuvre
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Robert Rice
directeur de l’aménagement et de 
l’urbanisme de la Ville de Saint Ouen 
l’Aumône 
Bruno J. Michel
architecte, EBSG architectes

Projet d’opération de logements en ac-
cession libre, quartier des Bourseaux:
25 maisons de ville de 75 à 85 m², la 
commune a la volonté d’avoir un pro-
gramme cohérent avec l’environne-

ment urbain, à savoir la résidence des-
Bourseaux datant des années 70 et 
composée essentiellement de maisons 
de ville groupées. Le foncier est cédé 
par la commune avec une limitation de 
la surface de plancher.

Projet de logements sociaux pour Fon-
cière Logement dans le quartier ANRU 
de Chennevières:
34 maisons de ville de 100 à 120 m², vo-
lonté partagée entre la commune et la 

Foncière de réaliser un programme en 
continuité du tissu urbain en amont de 
la rue de Chennevières (tissu pavillon-
naire)

Nouvelles maisons de bourg , maisons de ville : une alternative au pavillon et au collectif
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Pour aller plus loin
Les fiches de l’observatoire

- 54 logements collectifs et individuels 
sociaux, Le Plessis-Bouchard (95)
Atelier Louis TEQUI

http://www.caue-observatoire.
fr/?s=plessis+bouchard

-14 maisons en accession sociale, 
Montigny-les-Cormeilles (95)
B+C Architectes

http://www.caue-observatoire.fr/
ouvrage/14-maisons-en-accession-
sociale/

-33 logements individuels groupés 
THPE, Magny en Vexin 
Jean-Pierre CORNET

http://www.caue-observatoire.fr/
ouvrage/33-logements-individuels-
groupes-thpe/

Restructuration des îlots Berthe-Mori-
sot à Montfermeil
Vincent Cornu

http://www.caue-observatoire.fr/
ouvrage/restructuration-des-ilots-
berthe-morisot-a-montfermeil/

Retrouvez les fiches de L’Observatoire 
des CAUE sur:

http://www.caue-observatoire.fr/



13
Pour aller plus loin
Les fiches de l’Observatoire de la 
qualité architecturale

Maison individuelle, Suresnes (92)  
UR CAUE IDF (Union régionale des CAUE 
d’Île-de-France) 

http://resaue.caue-idf.fr/documents/
CAUE_78/Documents/1.OBSERVA-
TOIRE/92_Suresnes.pdf

Maison individuelle, Meudon (92)  
UR CAUE IDF
 http://resaue.caue-idf.fr/docu-
ments/CAUE_78/Documents/1.OBSER-
VATOIRE/92_meudon.pdf

4 Maisons de ville groupées avec 
jardin en label H&E, Saint-Cloud (92) 
http://resaue.caue-idf.fr/documents/
CAUE_92/Documents/PDF/Doc%20
grand%20public/92_87894.pdf

Retrouvez les analyses de L’Observa-
toire régional de la qualité architec-
turale du logement en Île-de-France 
réalisées par les CAUE d’Île-de-France 
sur:

http://www.caue-idf.fr/rubrique-ur-
caue/les-analyses-de-lobservatoire

Nouvelles maisons de bourg , maisons de ville : une alternative au pavillon et au collectif
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Rédaction: Lam-Thuy DANG
Maquette: Alison POTARD
Crédits photos, illustrations:
p4: © CAUE 95
p5: © CAUE 95, Archives de la ville d’Argenteuil
p6: © CAUE 95, Nexity
p8: © Hervé Abbadie
p10:© EBSG architectes
p14: ©RAUM-Audrey Cerdan
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